Valkommen till Brf Moérby 1:3 i Vallentuna

Bostadsrattsforeningen Morby 1:3 bildades 1957 och bestar av tre hus pa Fornminnesvagen
nummer 7-21 i Vallentuna. Husen, som har tre vaningar samt kéllare och vind, byggdes
1958-59 och har sammanlagt 64 bostadsratts-lagenheter. Féreningen hyr ut tre lokaler
beldgna i kallar-/ suterrangplan pa Fornminnesvagen 7B.

Pa baksidan av tva av vara hus har vi grasmatta, lite rabatter samt uteplats med
tradgardsmobler och majlighet att grilla.

Som stéd vid introduktionen av var férening bifogas information med sokord fran A -O..

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, en medlems- och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar. Du hittar aktuell information om bostadsratter pa
www.bostadsratterna.se. Dar finns maojlighet till interaktiv introduktionsutbildning som man
som medlem kan genomfoéra via egen dator.


http://www.bostadsratterna.se/

Brf Morby 1:3 information A -O

Andrahandsuthyrning

Du kan hyra ut din bostadsratt i andra hand, forutsatt att du har godtagbara skal. Godtagbara
skal kan till exempel vara att prova pa sammanboende eller arbete/studier pa annan ort. All
andrahandsuthyrning oavsett léingd ska godkédnnas av styrelsen. Foreningen tillater
andrahandsuthyrning som langst i tva ar, varav kontraktet skrivs pa langst ett ar i taget.
Ansokningsblankett hittar du pa www.bostadsratterna.se .

Foreningen far ta ut en administrationsavgift for andrahandsuthyrningar jml. stadgar § 9
(10% av géllande prisbasbelopp/ar, f.n. 5 920 kronor fér 2026)).

Balkonger

Vara balkonger ar inglasade. Sarskild instruktion finns fér 6ppning/stangning av fonsterna.
Instruktionerna boér du ha fatt av tidigare agare men gar annars att fa via fastighetsansvarig
eller styrelsen.

Det gar bra att satta upp markiser och balkongskydd om man vill, men de ska i sa fall félja
foreningens beslutade riktlinjer. Markiser och balkongskydd bekostas av respektive medlem.

Barnvagnar
Plats for barnvagnar finns i cykelforradet i kdllaren i respektive hus.
Bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar bostadsrattsféreningen dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i féreningen har nyttjanderatt till sin lagenhet och ar
deldgare i foreningen. Foreningen leds av en styrelse, som viljs bland foreningens
medlemmar pa foreningens arsstamma. Styrelsens arbete regleras av foreningens stadgar.
Stadgarna bygger huvudsakligen pa Bostadsrattslagen, Lagen om ekonomiska féreningar och
Hyreslagen.

Brandskydd

Att inte ha ett fungerande brandskydd ar jamforbart med att utsatta sig sjalv och andra for
fara. Det ar varje boendes ansvar att se till att ha minst en fungerande brandvarnare i sin
lagenhet. Komplettera garna med brandfilt och brandslackare.

Det ar vart gemensamma ansvar att hdlla vara utrymningsvdgar fria. Det gor vi genom att
inte placera barnvagnar, cyklar, skor, mattor eller andra féremal i vara trapphus. Skrap som
soppasar, kartonger och liknande ska inte placeras i trapphus (inte ens tillfalligt), utan slangas
pa avsedd plats (se sophantering.)


http://www.bostadsrätterna.se/

Bredband och TV-tjanst

Fiber ar indraget i fastigheten, och varje lagenhet har ett ethernetuttag for tjansterna.
Foreningen har gruppavtal med Telenor avseende bredbands- och TV-tjanster, och alla
lagenheter ar anslutna till detta. Basutbudet om 17 kanaler ingar i avgiften for lagenheten.
Bredband 500/500 Mbit debiteras som separat post pa avgiftsavin. Avgiften for bredbandet
ar f.n. 125 kronor per manad. Boende maste teckna personligt avtal med Telenor vilket man
antingen gor genom att ringa Telenor pa 020-22 22 22, eller genom att koppla in en dator i
ethernetuttaget. Nar du forsoker surfa nagonstans hamnar du automatiskt pa Telenors
bestéllnings- och aktiveringsportal. Det gar att emot en hégre manadskostnad teckna sig for

fler tv-kanaler och snabbare internetanslutning an vad som ingar i grundavgiften.

Router och tv-box ingadr i abonnemanget, och skickas hem efter registrering om sa énskas.
Dessa maste lamnas tillbaka vid avflyttning.

Cyklar

Det finns utrymmen for forvaring av cyklar i alla tre husen. Utomhus finns cykelstall
tillgangliga vid portarna.
Mopeder och motorcyklar far inte parkeras i vara kallare.

El

Varje lagenhet har eget abonnemang for el. Féretaget Ellevio ar elnatsleverantor. Varje
medlem tecknar eget avtal for elnat respektive elforbrukning.

Ekonomisk forvaltning

Var ekonomiska forvaltning skots av Norrorts Boservice AB i Taby. Har du fragor om avgifter,
avgifts- och hyresavier, pantsattning mm kontakta Norrorts Boservice AB pa:

Mejl: info@norrortsbo.se

Telefon: 08-756 33 00

Genom att logga in pa deras portal kan du se dina avier och registrera/andra dina
kontaktuppgifter, portalen hittar du pa: https://norrortsbo.realportal.nu

Fastigheten

Foreningen omfattar 64 lagenheter fordelade pa tre hus: Fornminnesvagen 7-9, 11-15 och
17-21. Lagenheterna varierar i storlek fran 1 ROK till 5 ROK. Det finns tre lokaler uthyrda pa

Fornminnesvagen 7B.

Varje hus har kéllarvaning med forradsutrymmen till varje lagenhet. Tva av husen har
skyddsrum.

Varje hus har vindsutrymmen med forrad till samtliga lagenheter.

| hus 17-21 finns dven kontor for styrelsen samt en féreningslokal (se samlingslokal).


mailto:info@norrortsbo.se
https://norrortsbo.realportal.nu/

Mer information om fastigheten finns i brf Moérby 1:3 senaste arsredovisning

Fastighetens forvaltning

Var tekniska forvaltning skots av Mats Lindberg fastighetsforvaltning fransett trappstadning,
som skots av Sthim Topservice AB. Telefonnummer finns pa anslagstavla i porten.

Foreningens stimma

Precis som for alla bostadsrattsforeningar sa regleras var verksamhet av Bostadsrattslagen,
Lagen om ekonomiska foreningar och av vara egna stadgar. Féreningsstimman, dar alla
medlemmar kan delta, halls en gdng om aret och ar var hogsta beslutande instans i
foreningen. Pa stimman granskas det gangna arets verksamhet och vi valjer styrelse,
revisorer och valberedning. Styrelsen informerar om pagaende projekt, kommande
forandringar och annat, och svarar pa fragor. Det ar dessutom ett ypperligt tillfdlle att lara
kdnna dina grannar. Enligt stadgarna ska stamman hallas senast fére juni manads utgang och

kallelse skickas ut senast tva veckor dessforinnan.

Alla medlemmar ar valkomna att [amna motioner till stamman. En mall for att skriva
motioner finns pa www.boratterna.se . Dar finns dven blankett for fullmakt till stamman, om

du inte har mojlighet att delta sjalv och vill [ata nagon annan goéra det i ditt stalle.
Garage och parkering

Foreningen har 16 individuella varmgarage samt 37 parkeringsplatser utomhus. 33
parkeringsplatser har elstolpe féor motorvarmare. Pris f.n. mellan 200 och 450 kronor/manad.
Kosystem tillampas. Onskar du stilla dig i ko till parkeringsplats och/eller garage kontaktar du
styrelsen.

Fyra av parkeringsplatserna samt ett garage har laddare for elbil. Kostnaden foér laddning
debiteras separat. Onskar du nyttja laddare kontaktar du styrelsen.

Grillning

Alla boende ar vilkomna att grilla pa var uteplats. Av brandsdkerhetsskal och av hansyn till
dina grannar ar det inte tillatet att grilla pa balkongerna.

Hemforsakring

Medlem tecknar sjalv hemforsakring med bostadsrattstillagg. | féreningens forsakring ingar
inte medlems bostadsrattstillaggsforsakring.

Hemsida
Har lagger vi ut info om vad som ar pa gang, samt protokoll och andra viktiga dokument:

https://brfmorby13.bostadsratterna.se



http://www.boratterna.se/
https://brfmorby13.bostadsratterna.se/

Lagenhetsnummer

Alla foreningens lagenheter har ett internt ldagenhetsnummer. Lagenhetsnumret for din
lagenhet hittar du pa upplatelse-/6verlatelsekontraktet. Numret pa ditt kallar- respektive
vindsforrad ar samma som lagenhetsnumret.

Varje lagenhet har ocksa ett nationellt lagenhetsnummer kopplat till folkbokféringsadressen.
Markiser och balkongskydd

For att behalla enhetligt utseende pa vara hus, har féreningen beslutat att alla markiser ska
vara av enfargad gra markisvav.

Nycklar

Om du behdver extra nyckel till [agenheten eller tvattkolven till tvattstugan kontakta
styrelsen.

Nyhetsbrev

Inte regelbundet dn

Ordningsregler

Foreningens ordningsregler hittar du uppsatta i trapphusen.
Organisationsnummer

Foreningens organisationsnummer ar 716000-0621.
Parabolantenn

Det ar inte tillatet att sdtta upp parabolantenn pa balkongracket eller fastighetens
yttervaggar. Daremot kan du placera en parabolantenn pa stativ staende pa balkongen, sa
lange stativet och antennen ar placerade sa att inget sticker utanfér balkongen.

Portar

Portarna |3ses automatiskt kl.18.00 pa kvallen och Iases upp kl.06.00. Inga kodl3s eller
porttelefoner.

Renovering/Ombyggnad

Visa hansyn till dina grannar nar du renoverar. Informera grannarna i forvag. Hall dig inom
tiderna som giller, forvara inte byggmaterial i trapphuset och stada efter dig.

Renoveringar i lagenheterna far endast ske inom féljande tider:

e Vardagar 08.00 — 19.00
e Lordagar 09.00 — 17.00
e Sondagar och helgdagar 10.00 -14.00



| god tid innan du borjar renovera ska du skicka in en renoveringsansokan till styrelsen for
godkannande. Detta galler oavsett om det kravs fackmannabehorighet for ett visst arbete
eller inte. P4 www.boratterna.se finns blankett for ombyggnads-/renoveringsansokan.

Nar du renoverar ar det ditt ansvar som boende att forsla bort byggavfall (till tippen) samt att
stada efter dig till exempel i trappor och trapphus. Stadning av trapphus ska vid behov goras
dagligen under pagaende renovering. Om detta inte sker kommer kostnad for stadning att

debiteras dig som ansvarig och boende.
Samlingslokal (Foreningslokal)

| kdllarvaningen pa Fornminnesvagen 21 finns en samlings-/foreningslokal som alla boende
kan [ana. Den ar utrustad med bord och stolar fér 25-30 personer. Tillgang till toalett.
Bokning via Fastighetsansvarig.

Sopsortering och avfallshantering

Utanfér husen finns sopskap. Har ska du slanga hushallssopor (restavfall) i val forslutna
pasar och sorterat matavfall i sarskilda bruna matavfallspasar av papper (hamtas
kostnadsfritt pa Coop, Ica eller i var elbod). Korg till matavfallspasen bestélls hos
fastighetsansvarig. Fran januari 2024 ar det lagkrav pa matavfallssortering. Foreningen kan
drabbas av vite vid brister i sorteringen.

Sopskapen téms en gdng per vecka. Ar det fullt i ndrmaste skdp, ga till ndsta. Sting luckan
ordentligt efter dig for att undvika lukt samt férhindra att faglar flyger in.

Pa baksidan mellan tva av husen finns en gul bod for hushalls el-avfall. Har [amnar du
batterier, led- och glédlampor och lysror. Har kan du dven slanga annan hushallselektronik.
Nyckel till elboden ar samma som ftill porten.

Allt annat avfall ska sorteras och lamnas pa kommunens atervinningsstationer.

Stadgar

Foreningens stadgar ar vart regelverk i féreningen. Stadgarna klargor vilka skyldigheter och
rattigheter vi har som medlemmar och som férening. Har anges bland annat hur styrelsens
sammansattning ska se ut, hur féreningens verksamhet ska bedrivas samt vad som

medlemmen som bostadsrattsinnehavare ansvarar for och vilket ansvar foreningen har.
Stadgarna ska du ha fatt vid inflytt, saknar du ditt ex kontakta styrelsen.

Styrelse
Styrelsen valjs pa foreningsstamman och ansvarar for drift och forvaltning av féreningens

verksamhet. For kontaktuppgifter se anslagstavlorna i trapphusen.
Trappstadning

Trapporna i husen stadas varannan vecka. Naturligtvis stadar man efter sig sjalv om olyckan
varit framme eller om det blir stokigt om man renoverar.


http://www.boratterna.se/

Tvattstugor och mangelrum
Foreningen har en tvattstuga med tva tvdattmaskiner samt en grovtvattmaskin i ett separat
utrymme. Tvattstugorna finns i kallaren till huset Fornminnesvagen 11-15.

Tvattstugan ar i gang kl.07.00-21.00 mandag till sondag. Under 6vrig tid ar strommen bruten
for maskiner och torkrum.

Varje lagenhet har en cylinder med nyckel som anvands for tidbokning pa tavlan utanfor
tvattstugan. Grovtvattstugan bokas tillsammans med ovrig tvattstuga. Nyckel till
grovtvattstugan lanas, enligt anslag pa dorren, hos styrelsen.

Det finns ett mangelrum med en liten elektrisk mangel samt en stenmangel (i original fran
1958).

Den som anvander tvattstugan stadar efter sig efter avslutat tvattpass enligt anvisning i
tvattstugan. | varje tvattstuga finns stadutrustning. Soptunnan utanfor tvattstugorna ar inte
avsedda for klader. Klader som lamnats kvar efter avslutat tvattpass laggs i mangelrummet
for upphamtning.

Staddagar
Vi har staddagar, en pa varen och en pa hosten. ”Stadningen” brukar avslutas med
korvgrillning, kaffe med dopp och en trevlig eftermiddag!

Underhallsplan

Var underhallsplan &r var planering for nar olika underhallsarbeten och renoveringar ska
genomfodras. Arbete med underhallsplanen ar en viktig del av styrelsens arbete.

For mer information om underhallsplanen, kontakta styrelsen.
Valberedning

Valberedningen viljs av medlemmarna pa forenings arsstimman och ansvarar for att hitta
kandidater till valen av styrelseledamaoter, suppleanter samt intern revisor pa kommande
arsstamma. Om du ar intresserad av ett styrelseuppdrag kontaktar du valberedningen.
Kontaktuppgifter finns pa anslagstavlorna i trapphusen.

Arsredovisning

Styrelsen ar enligt stadgarna alagd att avge redovisning av sin forvaltning av foreningens
angelagenheter genom att aviamna arsredovisning. Denna redovisning ska innehalla
berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogoérelse av
foreningens intdkter och kostnader (resultatrakning) och redovisning av foreningens stallning
vid rakenskapsarets utgang (balansrakning). Arsredovisningen delas ut till samtliga
medlemmar i samband med kallelsen till arsstamman.

Oppen spis
| var forening finns tre lagenheter med Oppen spis. Lagenhetsinnehavaren bekostar sjalv
erforderlig sotning och kontroll av den 6ppna spisen. (Enl. lagens krav.)



